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La fin du bailleur/payeur?

Le Conseil national a voté, mardi soir, en faveur d'une proposition de loi qui entend compenser la
situation des bailleurs d'appartements anciens qui assument, pour le compte de I'Etat, un «role social»

I’Etat, et depuis soixante et onze ans, de louer leurs appartements moitié prix.

e sujet est ancien, ré-
L cutrent, et il a été large-
ment abordé depuis le
début de la campagne de
Stéphane Valeriil y a un an.
IIn'y a pas de raison que les
bailleurs de logements an-
ciens, généralement occu-
pés par des Monégasques
ou Enfants du pays, et en-
cadrés par la loi 1235 qui li-
mite grandement les loyers,
«assument un role social que
U'Etat monégasque devrait
Jouer, tant a l'égard des natio-
naux, que des Enfants du
pays.» La solution? De I'ar-
gent.
Une compensation qui
prend en compte «['écart de
valeur entre le loyer qui au-
rait été celui du bien s'il avait
été sous secteur libre ancien
ou sous loin® 887 et le loyer
qui résulte de ['application

de laloin® 1225.»Enterme
financier, ce n'est pas rien:
on passe quasiment du sim-
ple au double!

Mardi soir, dans son rap-
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Nous devons
étre le dernier
pays a disposer
d'une législation
de cette nature ”

Serge Telle, Ministre d'Etat

port, Franck Lobono, élu
Primo! et président de la
Commission du Logement, a
expliqué I'ensemble des dis-
positifs envisagés par Sté-
phane Valeri et ses collegues
de la Majorité. </l s ‘agit, non
seulement de préserver des
apparlements en nombre suf-

fisant, mais surtout de parti-
ciper au renouvellement du
parc locatif ancien, tout en
libérant progressivement les
propriétaires des confraintes
inhérentes a la
législation du
secleur prolége.
De plus, les pro-
priélaires du sec-
teur protégé, en
raison d'opéra-
tions immobilie-
res plus consé-
quentes, dispo-
seront de
compensations, que ce soit
par loctroi d'appartements
du secteur libre ou par des
contreparties pécuniaires. »

« Ce n'est pas le réle
social de UEtat
qui est en cause »

La proposition de loi n® 242

La majorité a fait une proposition de loi pour protéger — aussi ~ les propriétaires qui sont r.ontréints par

(Photos J.D.)

était particulierement con-
sensuelle mardi soir. Défen-
due par la Majorité mais éga-
lement vue du meilleur ceil
par 'opposition Horizon Mo-
naco (lire ci-dessous) - et
qui, de surcroit, a recu une
écoute attentive et un vif in-
térét du Ministre d’Etat. Et
ce texte soutient I'idée que
les propriétaires, parce qu'il
leur est imposé de pratiquer,
depuis plus de soixante-dix
ans, des loyers largement
inférieurs au prix du mar-
ché, «subissent une atteinte a
leur droit de propriété ».

Et méme sil'usage n'est pas
de répondre quand les séan-
ces législatives portent sur
des propositions de loi -
done des textes a I'initiative
des conseillers nationaux,
Serge Telle a pris le temps
d’expliquer la position du

La loi 1235, un impo6t « masqué »
selon Béatrice Fresko-Rolfo

Béatrice Fresko-Rolfo expli-
que que les revenus tirés
des loyers dans le secteur
protégé par la loi 1235 sont
obligatoirement inférieurs
de 30 a 50 % par rapport
aux prix du marché, et re-
viennent a prélever ni plus
ni moins une «taxe sociale».
<l y a bien entendu un
impol. Qutre ['Impot sur le
bénéfice des sociétés, il y a
un Impdt qui prend racine
dans la loi 1235. Il est mas-
qué, le bougre. »

«Une jouissance
normale de leur bien»
Il est latent mais il n’est pas
endormi. « Conduire une po-
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Béatrice Fresk

-lf considére que le ﬁanque a

gagner revient a un prélévement tel qu'un impé6t.

litique sociale est évidem-
ment louable, la souhaiter
aussi. Mais ici le principe de
solidarité ne se trouve pas

étre équitablement réparti.
Les bonnes finances de ['Etat
de Monaco nous épargnent
d'avoir a participer au finan-

cement de la charge publi-
que de I'Etat mais ne lais-
sons pas, alors, une seule
calégorie participer a cet ef-
fort. Le réle social dévolu &
['Etat est depuis de nombreu-
ses, rop nombreuses an-
nées, supporlé par des pro-
priélaires @ qui on n'aufo-
rise pas la jouissance
“normale’, je dis bien “nor-
male” de leurs biens.»

Et I'élue Horizon Monaco
de souligner que le vote
d'un tel texte transformé en
projet de loi permettrait
enfin de réconcilier proprié-
taires et locataires, Moné-
gasques ou Enfants du

pays.
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Bien que ce ne soit pas de coutume, le Ministre

ZEAN

d’Etat a tenu a répondre aux conseillers nationaux.

gouvernement. « Ce sujet est
en fait majeur el justifie plei-
nement quelques commen-
taires. (...) Ce n'est pas sim-
plement un probléme de loge-
ment, c'est probablement un
praobléme de justice et ce n'est
pas le rile social de 'Etat qui
est en cause, ¢'est son role
de régulateur. (...) Ce texte
trouvera son équilibre. Nous
aurons trés probablement be-
soin de prendre en compte
un certain nombre de con-
Iraintes lides a la mailrise de
nos finances publiques. Mais
nous serons créatifs. (...} Il
m'apparait absolument évi-
dent que, ce débat, nous de-
vons l'avoir ensemble pour
trouver une solution défini-
tive & un probléme qui a duré
trop longtemps. Il nous reste
quelques semaines (...) pour
réfléchir & la fagon dont nous
allons uatiliser 'élan donné
par le Conseil national sur
ce texte. Je pense que nous
devons élre le dernier pays i
disposer d'une légistation de
cette nature (... ) qui ne se jus-
tifie plus du tout. »

Limpulsion de la majorité

est donc forte et, plus que le
classique «pas vers l'autre»,
on a vu un Conseil national
et un gouvernement sur la
méme logique, se remer-
ciant I'un I'autre.

« Le moment
est venu de trouver
une solution »
Siles explications mathéma-
tiques en x et y de Franck
Lobono ont laissé les plus
littéraires quelque peu cir-
conspect, le Ministre d’Etat
en est convaincu: «fl faudra
trouver, pour gue {a loi soil ef-
fective, un systeme simple.
(..) Le temps est probable-
ment venit de trouver une so-
lution & ce probléme qui dure
depuis trop longtemps, d'au-
tant (...) que celte loi protege
aussi les Enfants du pays aux-
quels le Souverain a déclaré,
a plusieurs reprises, comme
nous tous, étre trés attaché. »
Protéger les uns aux dépens
des autres n'est semble-t-il
plus acceptable pour per-
sonne.
JOELLE DEVIRAS
jdeviras@nicematin.fr

Avant tout pour les
petits propriétaires

Fidéle a ses engagements,
Stéphane Valeri, président
depuis février dernier, a
rappelé « gue le logement
constitue pour le Conseil
national, la priorité absolue
de cette mandature. Nous
avons dans ce domaine une
vision globale et cohérente
que nous développons {...).»
Stéphane Valeri, pragmati-
que, a insisté sur les mesu-
res financiéres pondérées
qui rendent 'application
de son principe de com-
pensation possible selon
lui. « Nous avons redéfini le
périmétre du soutien de
UEtat, dont laide sera limi-
tée au maximum a une sur-

face de 300 m? pour
permettre de soutenir avant
tout les petits propriétaires.
Cette mesure de limitation
des surfaces prises en
compte pour lallocation
aurg un avantage concret:
elle sera de fait supportable
par le budget de l'Etat. »

Et lui également de men-
tionner la possibilité de
mettre enfin un terme aux
«clivages »: « [l est temps
de réconcilier tous les Mo-
négasques concernés et le
seul moyen d’y parvenir
clest de faire jouer d 'Etat
tout son réle. Il faut enfin
arréter d'opposer les loca-
taires aux proprigtaires. »
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